Elegantes Architektenhaus mit grof8er Siid-Terrasse in erster Reihe auf
Selliner Steilkiiste

Neuer Weg 14

e 18586 Sellin

Zimmer: 5,00
Wohnfliche ca.: 210,00 m?
Kaufpreis: 1.350.000,00 EUR

@ https://www.instagram.com/neuffer_ostseeimmobilien/

a4

Ihr Ansprechpartner:
Neuffer Ostsee Immob ilien

Herr Thomas Neuffer

E-Mail: tn@neuffer-immob ilien.de
Tel:+49 38825 9300

Haustyp: Einfamilienhaus 8
(freistehend) Mobil:+49 1515 5169950

Grundstiicksflache ca.: 669,00 m? Fax:+49 38825 9301
Etagenanzahl: 5 Web:http ://www.ne uffer-ostseeimmobilien.de
Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 1
Giste-WC: Ja
Obj f:ktzustand: Gepflegt Provision fiir Kaufer: 2,98 %
Baujahr: 20H Der Kéufer zahlt im Erfolgsfallan den Makler eine anteilige
Qualitdt der Ausstattung: Gehoben Kéuferprovision in Héhe von 2,98 inkl. MwSt. Die Provision
E . . ) Verb h . errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist

nergieauswestyp: crorauchsausweis fillig und zahlbar nach erfolgter Beurkundung.Rechtsgrundlage
Heizungsart: FuBbodenheizung fir die Provision ist allein der notariellabgeschlossene

. L Kaufvertrag. Der Verkdufer iibernimmt die Verk&ufe rprovision in

Wesentliche Energietriager: Gas gleicher Hohe .

Endenergieverbrauch: 50,30 kWh/(m?*a)
Energiee ffizienzklasse : B

Baujahr laut Energieausweis: 2011
Bezugsfreiab: sofort
Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 2/2




Elegantes Archite ktenhaus mit grof8er Siid-Terrasse in erster Reihe auf Selliner Steilkiiste

N NPT T Neuer Weg 14
18586 Sellin
Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 210,00 m?
Kaufpreis: 1.350.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Dieses exklusive Einfamilienhaus mit ca. 210 m?> Wohnfldche und
einem Grundstiick von ca.669 m? befindet sich in Sellin auf dem
Selliner Hochufer in Strandndhe (Siidstrand). Das Haus wurde mit
hochwertiger Ausstattung erbaut und verfiigt iiber 5 Zimmer,
verteilt auf2 Etagen. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt auf Flur, /
Wohnzimmer, Kiiche, Vorratsraum, Géaste -WC und
Hauswirtschaftsraum.Im Obergeschoss sind 2 Schlafzimmer, 1 e
grofBBes Arbeitszimmer, 1 groBziigiges Bad und 1 Ankleidezimmer,
dass aber auch anderweitig genutzt werden konnte.

Die Garage bietet Platz fiir 2 Fahrzeuge. Das Haus ist ab sofort
bezugsfrei und besticht durch seine gelungene Architektur und
liebevoll gestaltete Aulenanlage. Die Wohnfldche bietet
ausreichend Platz fiir eine Familie mit anspruchsvollem
Wohnambiente.

Ausstattung:

- groBer Eingangsbereich nach oben offen mit Galerie

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Natursteinboden "Anrdéchter Dolomit"

- SIEMANTIC-Kiiche mit gro3em Induktionskochfeld und
Backofen

- Kamin im Wohnzimmer

- Viessmann Gasheizung

- Fenster mit 3-fach Verglasung

- Anschluss an 6ffentliche Kanalisation

- Internet/TViiber Kabelanschluss

- Gerdteschuppen 9 m?

- Holzlager 9 m?

- Doppelgarage 42 m? und zusétzlicher Stellplatz

- Terrasse 50 m? mit Whirlpoolund Blick zum Selliner See

Luftaufnahme

Lage:

Sellin ist ein bekannter Kurort aufder Insel Riigen, der fiir seine
Béaderarchitektur und die beriihmte Seebriicke bekannt ist. Die
Lage bietet eine hervorragende Infrastruktur mit

Einkaufsmog lichkeiten, Restaurants und medizinischer
Versorgung. Die Ndhe zur Ostsee und zu ausgedehnten Wildern
ermoglicht vielfaltige Freizeitaktivitidten wie Radfahren, Wandern
und Wassersport. Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
ist gut ausgebaut, was Ausfliige in die Umgebung erleichtert.

Hausansicht
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Kiiche
Galerie

Galerie Arbeitszimmer

Schlafzimmer OG Schlafzimmer OG




Ankleide Ankleide

Bad OG Bad OG

Besucher WC Flur mit Treppe ins OG
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Hausansicht

ErdgeschoR

Wohnzimmer : 44,0 m?

Kiiche : 17,6 m?
Vorratsraum : 8,3m?
WC: 3,2m?
Flur/Galerie : 21,1 m?
HWR : 14,8 m?
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Gltig bis: 16.12.2035 Registriernummer: MV-2025-006131263 1
Gebaude
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Neuer Weg 14

18586 Ostseebad Sellin
Geb3udetail 2 ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 2010
Baujahr Warmeerzeuger > * 2010
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfidche (Ay) 2532 m* | H nach § 82 GEG aus der Wohnflache emmittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Erdgas LL

Wesentliche Energietrager fur Warmwass... | Erdgas LL

Emeuerbare Energien E Art: Verwendung:
Art der Liiftung * E: Fensterliftung O Laftungsaniage mit Warmertckgewinnung
O Schachtliftung O Ldftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kahlung 3 [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kiohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen = Anzahl: 0 MNachstes Falligkeitsdatum der Inspekfion:
Anlass der Ausstellung des O Meubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises H Vemietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb3udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierien Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenuizflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschiagige Ver-
gleiche ermiglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusaizliche Informationen zum Yerbrauch sind freiwillig.

jz( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Ausweriungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentumer Ef Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie@lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufshezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
André Czogalla
Schomsteinfegermeister/Gebaudeenergieberater{ HW K) (
Granitzer Strafe 1a
18586 Ostseebad Seliin
Ausstellungsdatu 17.12.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

moB oW =

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 528




ENERGIEAUSWEIS « wompssu

gemal den §§ 79 ff. Gebawdeenergiegeselz (GEG) vom ' 18, Okiober 2023

Energiebedarf
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Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Fflichtangabe in Immobilienanzeigen]
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG I3sstfirdis Berechnung des Energlebedars unierschisdiche
erfahren zu, die i Enzetialzu unberschisdichen Ergebnlssen$hren
bSrmen. irsbesonde e wepen standard s kerter Rardb =d irgurpen e
ben die amgepebenen Werle beime R cischidsse auf den bisSdhllchen
Enemglevertruch. Disausgeaiesensn Bedarsaerms der S kakasing spe-
fische Werle nach dem GEG pro Quadratmisier Gebdudenutzfiiche
[Myg), di= Im Allgemeinen grider ist ais di= Wohnfidiche des Geblu...
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ENERGIEAUSWEIS & wmpseu

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom '

Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

50,3 KWhi{m®a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmmwasser

Zefraum Primar- Ensrgle- Ambed] Ankeil [

von bils ErﬂuHﬂu:f? snergie- | werbrauch |Warmeasser| Helzung fakior
fakinr- L] EwWhi AT

s 07 20z | 04.07.2035 Erogas LL 1,10 36270 15192 21078 1,09

O weizre Eintrage In Ankage

Vergleichswerte Endenergie *
MERA | B |c| o | E | FONEEE

Il o B ™ b0 126 16D 1:"52‘3123&1-

g’iﬁ ij f ff

& G

Erlduterungen zum Verfahren

Cie  modelhaft  =miti=h=n  Vergisikchsweris  beziefen
sich s Gebdwde, In demem Wame fOr Hefrung und
Warmwasssr durch Heizkessel Im Gebdude bensiigesizit

wind.

Soll ein Enengleverbrsuch sines mE Fem- oder MahsSrme
behelzien Gebdudes verglichen werden, kst zu beachizn,
dass hisr nomalerssise =n om 15 bis 30 % Qerimpemnr
Energieverbrauch als bel wergisichbaren GebSuden mE
Eeszaihelmurg zu srsarten 15

Das Verfahren zur Ermiitong des Ensrgleverbrauchs st dunch das GEG worgepeben, Dis Werie der Shala sind spezfische Werls pro Gusdralmeter
GebduderafiScne (Al nach dem GEG, di= Im Algemeinen grifer Ist ais diz Wosnfilche des Gebludes. Der EtsSchilche Emsrgleveroauch sines

Gebdudes welch! insbesondere wegen des Wissrun gsenfusses und sich dndemden Nutzsreermaitens voen angegebenen Enengleyerbrauch ab.
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