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Exklusives Reethaus mit Pool
23942 Gross Schwansee, Ahornweg 5

geeignet zur gewerblichen Vermietung oder Eigennutzung

Wohnzimmer Schlafzimmer Bad Kaufpreis Wohnflache nach DIN
1 3 3 1.250.000.- € ca. 160 m?
(auf 200 m?2 erweiterbar)
Objekthummer
Objektart Haus Heizung Luftwérmeheizung
Nutzungsart Haus/Ferienhaus FufRboden historische Terrakottafliesen, Echtholzdielen
Besonderheiten Dachterrasse, Pool, Garage, mehrere Stellplatze
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Objektbeschreibung:

Dieses besonders malerische Architektenhaus unter Reet mit ca. 160 m2 Wohnflache nach DIN wurde
im Jahre 2010 fir die jetzigen Erstbesitzer durch ein in der Region beheimatetes Architekturbiiro
geplant. Die Realisierung erfolgte in Einzelvergabe mit ortsansassigen Handwerksbetrieben, die auch
heute noch tatig sind.

Das in wertiger Ausfiihrung hergestellte Objekt liegt auf einem ca. 1.100 m2 groBem, geschmackvoll
gestalteten Grundstiick mit vielen Hortensien, Rosen und Feldsteinen in ruhiger Lage im Bereich des
exklusiven Baugebietes Ahornweg unweit des SchloRgutes Grol3 Schwansee.

An diesem Standort — genau zwischen Travemiinde und Boltenhagen — sind samtliche Nutzungen
mdglich (Eigennutzung, partielle Eigennutzung sowie gewerbliche Ferienwohnungsvermietung).

Das Reethaus weist einen besonders interessanten Grundriss auf und erstreckt sich Uber zwei
Ebenen bis zur Galerie im Obergeschoss mit grol3ziigigem Eingangsflur und einer offen gefiihrten
Treppe aus der unteren Wohnebene. Konstruktiv ist ein vollstandiges Schliel3en der Galerie mdglich
und wirde zu einer WohnflachenvergroRerung auf ca. 200 m2 fihren. Somit kdnnte eine
eigenstandige Wohneinheit zur Vermietung bei Bedarf entstehen.

Im Erdgeschoss gelangt der Betrachter vorbei an einem entziickenden Gastezimmer als auch dem
Gaste WC/ Bad mit bodentiefer Dusche und geraumigen Hauswirtschaftsraum (mit der gesamten
Haustechnik, Luftwdrmeheizung, Entkalkungsanlage, Waschmaschine/Trockner).

Danach geht der Blick weiter in die grof3ziigige Wohnebene zusammen mit offenem Kiichenbereich
von nahezu 50 m2 Wohnflache. Dieser zentrale Raum besticht durch die ausgewogenen Proportionen
inkl. der hervorragenden Belichtung in Stid — und Westausrichtung und ergéanzt sich durch einen
wintergartenahnlichen Bereich unterhalb des Hauptgiebels.

Der lichtdurchflutete Wintergarten mit Glasschiebeelementen hat eine hohe Wohnqualitat iber das
gesamte Jahr hinweg. Der Wohnraum selbst, das Herz des Hauses, strahlt gro3e Gemdtlichkeit aus.
Die Landhauskiiche mit Markengeraten und groRem separatem Kihlschrank und Sitzbar ermdéglicht
den Ausgang auf die Morgenterrasse. Der Fliesenspiegel in der Kiiche besteht aus einzelnen Delfter
Kacheln aus dem 17. Jahrhundert. Von dort gelangt der Gast Giber den Aufgang in den Gastebereich
zum dritten Schlafzimmer des 1. OGs mit eigener Dachterrasse in Nord-Ost Ausrichtung. Aul3erdem
steht im Wohnbereich ein Gussofen, eingelassen in eine gro3e Mauernische mit
Kaminholzlagermdéglichkeit, der im Winter fir angenehme Wéarme sorgt, zur Freude der Bewohner
zur Verfigung. GroRe umlaufende Terrassenbereiche in Sid — und Westlage des EG’s in
Kiesausfuhrung geben groRzligige Aulzenanlagen frei und ermdglichen viele Sitzmaoglichkeiten.

Weiterhin im EG begeistert das grof3e Schlafzimmer mit Einbauschranken, direktem Terrassenaustritt
und dezentem Echtholzdielenboden sowie angrenzendem Ensuitebad, mit klassischen Armaturen
und Objekten, freistehender Badewanne, barrierefreier Dusche sowie eigenem Ausgang. Der
gesamte sonstige EG-Bereich ist mit einer sehr hochwertigen historischen (400 Jahre alten)
franzésische Fliese aus der Provence belegt, durchgehende Ful3bodenheizung ermdglicht ein
hervorragendes Raumklima unter Reet.
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Im EG-Bereich begeistert ein weiteres Highlight: Das Uber alle Austritte oder direkt iber den Garten
erreichbare, das ganze Jahr Uiber nutzbare Schwimmbad (MaRRe 6m x 3m sowie 1.3 m Tiefe), welches
erst im Jahr 2020 als Auf3enpool erstellt wurde. Ausgestattet ist es mit Gegenstromanlage,
Beleuchtung Elektro Salzwasseranalyse, elektrische Roboterreinigung, eigener Warmepumpe und
aufzienbarem geddmmten Rollladen uber dem Wasser als auch der Vorbereitung des mdoglichen
spaterem Aufbaus eines z. B. halbrunden Schwimmbaddaches.

Im Obergeschoss erwartet den Betrachter dann nach einer offenen Galerie (idealer Arbeits-/
Kreativplatz oder Platz fur Sportgerate) Uber dem Wohnzimmer, ein weiteres Schlafzimmer mit
freistehender Wanne sowie Gaste-WC und dem Auf3enaustritt auf die Dachterrasse in Nord-Ost-
Ausrichtung.

Im gesamten sehr individuell gestalteten Reethaus herrscht mediterranes Flair, Stdfrankreich- und
Toskanaeinflisse sind erkennbar. Uberall entdeckt man viele liebevoll geplante und umgesetzte
Details, die vom Erwerber Gbernommen oder auch anders gestaltet werden kénnen.

Das Grundstick selbst, das eigentlich aus zwei Grundstiicken besteht und deswegen mit Uber
1.100 m2 groRer ist als die ansprechenden Nachbarschaftsgrundstiicke, ist grof3zigig mit
umlaufender landestypischer Bepflanzung gestaltet. Die Uneinsehbarkeit ist gewdéhrleistet, mit
Feldsteinen sowie fantastischen Rosen und Hortensien. Inshesondere im Sommer ist dieser Garten
ein Traum und begeistert immer wieder neu.

Die groRRen gekiesten Terrassen laden in Stid- und Westrichtung zum Entspannen und Sonnenbaden
ein. Auf dem Grundstiick sind drei gut einfahrbare Stellméglichkeiten fur Fahrzeuge vor dem
Reethaus vorhanden. Zusétzlich ist fir Géaste im 6stlichen Bereich Platz fur zwei weitere Fahrzeuge
hinter einem Tor. Ein grof3zugiger ins Haus garagenartig eingebauter Carport, mit einer Héhe fir ein
Wohnmobil, ergibt einen zuséatzlichen Uberdachten Stellplatz. Eine E-Ladeséule und ein grof3er
aul3enliegender Abstellraum, der auch als Werkstatt dient, runden dieses sehr perfekte Anwesen ab.

Besonders hervorzuheben ist die innovative Heiztechnik einer zuverlassig und wartungsarmen
Luftwarmeheizung, auch die Entkalkungsanlage leistet zuverlassig ihren Dienst.

Der baulich sehr gute Zustand, aufgrund laufend durchgefihrter Instandhaltungen und
ausschlielRlicher Nutzung des Eigentiimerehepaars, fallt dem Betrachter besonders ins Auge! Das
gesamte Objekt wird hervorragend, auch unter Einsatz von Fachfirmen, gepflegt und bietet so einem
Neuerwerber und seinen Gasten langfristig ungehinderte Ferienfreuden.

Besondere Erwahnung findet das hochwertige Reetdach sowie samtliche Qualitatsholzfenster und
Turen, besonders aber die 400 Jahre alten franzosische Fliesen aus der Provence im gesamten
Bereich der unteren Wohnebene.

Die Ubergabe dieses auRergewohnlichen Hauses, das mit zahlreichem Inventar angeboten wird,
ware in Abstimmung mit den im Ausland lebenden Eigentiimern im Laufe diesen Jahres moglich.
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Lage
Grol} Schwansee

Grol3 Schwansee ist ein idyllischer Ort an der mecklenburgischen Ostseekiste, nur wenige Kilometer
von Lubeck entfernt. Der Ort liegt direkt am Strand und bietet somit eine wunderschéne Kulisse flr
einen erholsamen Urlaub.

Besonders sehenswert ist das Schlossgut Grol3 Schwansee, ein imposantes Herrenhaus aus dem
18. Jahrhundert, das als Hotel betrieben wird. Das Schlossgut ist von einem weitlaufigen Park
umgeben und bietet einen herrlichen Blick auf die Ostsee.

Die Umgebung von Grol3 Schwansee ist gepréagt von malerischen Landschaften, sanften Hiigeln und
idyllischen Dorfern. Hier kann man lange Spaziergéange entlang der Kiuste unternehmen oder die
Natur bei einer Fahrradtour erkunden.

Fur einen Tagesausflug bietet sich die nahegelegene Hansestadt Liibeck an. Die historische Altstadt
mit ihren Backsteinbauten und den beriihmten sieben Turmen ist UNESCO-Weltkulturerbe und
definitiv einen Besuch wert.

Nur ca. 35 Kilometer in dstliche Richtung liegt die Hansestadt Wismar und ca. 58 Kilometersind es
bis zur Landeshauptstadt Mecklenburg-Vorpommerns - Schwerin. Die bekannten Ostseebader
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Traveminde und Boltenhagen liegen jeweils 12,5 km entfernt und sind Uber den direkt an der Kiste

verlaufenden Europaischen Radwanderweg erreichbar.

Insgesamt ist Grof3 Schwansee ein wunderbarer Ort, um dem Alltag zu entfliehen und die Schdnheit
der mecklenburgischen Ostseeklste zu geniel3en.
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Naturstrand in Gross Schwansee
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Wohnzimmer

Essbereich
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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2. Schlafzimmer

2. Bad EG mit Dusche 2. Bad EG mit Dusche
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Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUg aus dem

1 Der Landrat -
Kataster- und Vermessungsamt LlegenSChaftSKataSter

Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:5000
23970 Wismar

Erstellt am 31.01.2024

Gemarkung: Gro® Schwansee (13 0197) Gemeinde: Kalkhorst (13 0 74 037)
Flur: 1 Landkreis Nordwestmecklenburg
Flurstiick: 366 Lage: Ahornweg 5

V%

® Vermessungs- und Geoinformationsbehérden Mecklenburg-Vorpommern

°

§ %,mmg":hg" Meter Vervielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veroffentlichung bedarf der Zustimmung
> der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

= Mabstab 1:5000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eig nicht g i G 1(§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUg aus dem

Der Landrat .
K::as?::r-r:nd Vermessungsamt Llegensc haftskataster

Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:1000
23970 Wismar

Erstellt am 31.01.2024

Gemarkung: Grolt Schwansee (13 0197) Gemeinde: Kalkhorst (13 0 74 037)
Flur: 1 Landkreis Nordwestmecklenburg
Flurstiick: 366 Lage: Ahornweg 5

f ] N

© Vermessungs- und Geoinformationsbehtrden Mecklenburg-Vorpommem

©
& %mmleZZPZB.U Meter Venvielfaltigung, Weiterverarbeitung, Umwandlung, Weitergabe an Dritte oder Veréffentlichung bedarf der Zustimmung
= der zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
= Mafstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum ei nicht g ichen Gi h (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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E N E RG I EAUSWEI S fur Wohngebaude

gemn den §§ 70 1. des Gebdudeensrgiegesstz (GEG) vom D8.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Gilltig bis: 05.03.2034 Registriemnummer:  MV-2024-004973316 1
Gebaude
Gebdudetyp Eirlamibenhaus
Adresse Ahceriwsg 5, 23942 Grof Schwanses
Gebdudetail | Ganzes Gebude
Baujahr Gabiude © 2008
Baujahr Wirmeerzeuger > 210
Arzahl dar Wohnungen 1
Gebaudenutziache (A} 193 i W nach § B2 GEG aus der Wohniliche
et
Waszeniliche Energistriger iir Hezung * | Swom
Wasentliche Energistrges Kir Stram
Wanmwasser ©
Ermeuerbane Enengien Al Usmwelitasdmme Vensendung: Heung: Warmeasser
Art der Lituing * W Fenstesitung O Litungsanlage mit Wamencgewinnung
[ Schachidifung O Litungaanlage ohne WarMSrlgesinnng
Art der Kiinlung * [ Passive Kihking O Kihlung aus Strom
[0 Gebaleria Kilte O Kihlung aus Warme
Inspesctionaplichilige Kimaankagen * Anzahl: 0 Machates Falighetsdalum des inspektion:
Anlass der Aussisllung des [ Meubau O Modemisiening O Sonstiges (Irehslig)
Energeausweses W VesrrnistungVerkaul {Andanung/ Erwedbaning]

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Oualilt sines Gebdudes kann durch die Berechrung des Energiebedarts unler Annahme von standerdisienen Randbedin-gungen oder
durch die Auswestung des Energieverbrauchs emmittell wesden. Als BazugallBche dient de energetische GetdiudenutzNiehe nach dem GEG, die sich in der
Aeged von den aligemeinen Wohnllichenangaben unlesscheidet Die angegebensn Verglechswerte sollen dberschiigige Vergleiche emdglichen
{Ertiuterungen — siehe Seile 5). Tl des Energleausweises sind die Modemisenungaemplehiungen (Saie 4).

O  Der Energiesusweis wurde sul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energiebedarizauewets). Die Ergebrisse sind aul
Seile 2 dargestalll. Zusizhche Informationen zum Verbrauch sind treiwillig.

B Der Energlesusweis wurde aul der Grundiage ven Auswertungen des Energeverbrauchs erstlll (Energievesbrauchsausweis). Die Ergebrisse sind
aul Selle 3 dargestell

Datenerhebung Bedar Vertmuch dureh B Eigentimer 0O Aussteler

o Dem Ensrgieauswes sind 2usaizlichs Informatonan 2ur ensrgetschen Cualiti beigetig) (rewilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

EI'IEI'giEBLﬂ'ﬂEB& denan augschiaBhch der Imormaton Die P.l'lgﬂb&ﬂ i Eﬂéf@ﬂ.uh'ﬂ&ig berehen sich aul das g!&&'f‘t& Gebdude oder dan aben
bezechneten Gebdudeteil Der Energiasusweis it ledighch dallr padachl, sinen Oberschiagigen Vengleich von Gebduden 2u embglichen

Aussstaller {mit Anschiift und Benifsbersichning) Urierschiilt des Aussteliers
P
1 1 [ :J; =
ZErof=MmMISSION sieghen mete: =
Energieblirc  Mecklenburger StraBe B -
23966 Wharnar Pusstelurgsdatum 05032024

v i Fiall hics §; 74 Blsadz 3 Stz 2 GED e ivagn

“hatelacha el régich

i Wit pin Exusly dir (s sslserdatin

S rtaankas ol hombeeere LM wid Kisaankase i Sina des § 74 GEQ
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OETEEEMMOETLIEN

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 I. des Gebiudeenergiegesatz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdaudes Registriemummer:

Energiebedarf
Anforderungen gema GEG '
Primirenergiebedart

Ist-Wert kWhim®a)  Anfordenngswen
Energetische Qualitit der Gebdudehide H.

Ist-Wen Wim=K) Anforderungswent

Sommecicher Warmeschul2 (bel Neubay) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes s

Treibhausgasemissionen kg CO_-Aquivalent/(m?=.a)

Fur Energiebedarisberechnungen verwendeles Verfahren
O Verfahren nach DIN V 18593
O Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

0O Regelung nach § 31 GEG ("Modelgebiudevertahven”)

KWhiim®a)

Wim*K)

g e amd

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien’ [ fir Hezung [ fir Warmmwasses
) Nutzung zur Erfiliung der 65°%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
U q oo g pch pausd
ey & & &
Q s S8 ;f s e F FF
0 Warmepumpe (§ 7c) E&E '3 F F
o 1§ 71d) §& & §g < s p‘f
O Solarthermische Anlage {§ 71e) Q{,a & € o & 5
gmmagnﬁ Bmmm;‘v:amb‘lm §7ig) ‘gt f &'tf &
Warmepumpen- §71h)
o Sdmhnmr“wwmql? Tih) & Q.P
0 Dezertrale, e Warr g (§ 71 Absanz 5)
q Ertlillung dor 65% EE i G aner im Einzeliall nach
Anteil War- Antoll EE®  Antell EE®
meberedt-  der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie: siellung':  anlage:  Anlagen®:
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Summe '
" g Das Gebaudeeneargiegesatz Bsst Nir die Berachnung des Energiebadarts
(0] Nustziing bad Aringen, K che cle 667 EE-Raget ricls g™ unterschiedliche Verfalven 2u, de im Einzefall 2u unterschiedlichen
Astdar emeustbaren Easrgle: Antell EE* Ergebrissen fihwen kianen. lInsbesonders wegen  standardisierter
Randbedingungen erdauben de angegebenen Werte keine Rickschilisse
auf den talsichichen Enargievertrauch. Die ausgewiesensn Bedarfswerte
Summe’:

0 weitere Eintrage und Edauterungen in der Anlage

der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadraimeter
Gebdudenutzfidche (A, die im Algemeinen griGer ist als die Wohnfliche

des Gebdudes.
1 i N somie Modermisenung in Fal oas § 80 Abeaz 2 GEG © rur b einam g mit Aedagen
2 Mahrtactnannungen mighcn 7 Surrime erachiefion gogdnentids wedsnr Exrdige 0 0 Ackge
EFH B MR “ Al o B ande gaber " Ackagen, dhe vor dem 1. Janusr 204 zum 2weck dr nbaietname
Aedagen e Gabie Grgatast 0N MRSkl worden sind odar e (ter-
* Aneil £ an cer e Ansgan urtrtaien, gamif Basschnung s Exastl

QangENgeg
¥ Artad EE an dir Wirmedaseinshah ey o ciem Wik K fir et |
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NEUFFER
OSTSEEMMOBILIEN

E N E RG I EAUSWEI S fiir Wohngebaude

gemén den §§ 79 . des Gebiudeeneniegesstz (GEG) vom 08.08.2000, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer:  MV-2024-004373316 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionan 17,5 kg CO -Aguivalentim?.a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

31,2 kWh/[m®a)
AEERANEN| e | o | e | O
1] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

56,1 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes picrangebe in immaosiienanzsigen) 31,2 kWh/{m=a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Fedtraurm Prims- Enargs- Arilesd Anteil Wiima
Energieiriger | energie- | vesbrasch | Warmmsasser Hexizuing r.alktn
var bz fakior [k [kWWh) [kvh) !
N.072020 | 30.06.2021 Som 1,600 B111 3.854 2257 1,01
M.072021 | 23.062022 Som 1,600 5755 3.7ED 18975 1,10
24082022 | 30.082023 Swam 1,600 5804 3028 1.E7E 1,07
Vergleichswerte Endenergie *
EEEEENET e | oo | e | F Die modellall emmitielien Vergleichaweriz bezishen
‘ﬂ’ L - H sich eul Gebdude, in denen die Wame fir Heizung und
Warmmaagasr  dinch Heirkaazal im  Gebiide

= 5 & & - bersilgasialt wird,
§ ff - .-_;-*f fg Soll sin Energeverbrauch sines mil Fem- oder
f &8 f g‘f 85{ Mahwisme beheizlen GebBudes verglichen werden, st
“ & rg 21 beachben, disss hier nomalerweise ein um 15 bis 30

ﬁ qthf & % gedingedes Ensigisvebrauch als bel vergleschbaren
= d CGhebdviden mil Kegselhaizung 2u enwarlen ist

iy

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vefahven zur Ermifiung des Energevertrauchs il durch das GEG worpegeben. Die Werle der Skala sind sperzileche Werle pro Quadraimeater
Gebaudenutzliiche (A nach dem GEG. die im Algemenen griiBer il als die Wohnlliche des Gebdudes. Der talsachliche Enesgeverbrauch eines
Gebaudes weichl insbesondere wegen des Witterungsainflusses und sich andernden Mulzerverhaliens vom angegebenen Energieverbrawch ab.

| cxmptnard s e Ll ity g, W i ook Ko o Wit
* EFrt: Ertlarsbarinaary MFH: Mifrl s ifias
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OETEEEMMOETLIEN

E N E HG I EAUSWEI S fir Wohngebaude

geman den 55 7O It des Gebiudeenengiegassatz (GEQ) vam 09.08.2020, noveliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registrienummer:  MV-2024-004973316 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen 2ur koatenginatipen Verbessanung des Energisetizienz sind 0 maglich B nisht magich

Ernplohiens Modarmisienngamaiinanmen

emgdahien tretwillige Angabe)

in Zu-

Mr.  Bau- eder Anlagentsle Mafnahmenbeschebung in einzeinen Sehriten g peachitria e
hangmit Enzely ~ pro enpesparte
groBerer mai-| oo Kiowailsturide
Mederri- nahne Endenengie
SEETUNG

O wailens Eintrége in Ankage
Hirweis:  Modemiseungemplehiingen i das Gebide dienen lediglih der nfarmation.
S gind nur kurz gE‘IE’g'IE Hirmwaize und kain Ersalr iy aina E‘E'Qi&b&f&ﬂﬁg.

Genmauens Angaben 2 den Emplehlungan wwnh EUkLnf-haus indo
sind erhililich besuniar:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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NEUFFER

OSTEEEMMOBILIEN

E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den 55 7O Il des Gabiudeensrgiegesslz (GE0) vom 08.08.2020, novediert am 16.10.2023

Erlauterungen

®

[ Gebdudeteil — Seite 1
Bei Wohngebduden, die zu einem nichl unerheblichen Anbeil 2u anderen als
Waohnzweskan genutzl werden, i1 die Aussielung des Energe-ausweises
geman § 79 Ahsatz 2 Sar 2 GEG aul den Getdudeisi 2u baschranken, der
getrennt als Wohngebdude zu behandeln it (sehe im Bnzelnen § 106
GEG). Dies wind im Energieauswess durch die Angabe "Gebdudeteir
deufich gemacht.
Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird danliber informied, wollr und in welcher Art ermeusrbane Enesgen
genulzt werden. Bel Neubauien enthill Seile 2 [Angaben zur Mutzung
erneuerbarer Energien) dazu weilere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Dear Emengietedan wind hier dunch den Jahres-Primirenesgeebadar! und den
Endenargiebedan dargesiglil. Diese Angaben werden rechnesisch ermitiell
Dée angegebsnan Werte werden aul der Grundiage der Bauunierlagen bzw.
gebdudeberogener Dalen und unber Annshme von  slandardizierten
Randbedingungen (z. B. standardisierie KEmadaien, definieries Muizer
verhalien, standardisiens Innentemperaiur und inness WETMSgEwnne Usw.)
perechnel. So |88s1 sich die energetische Oualild des Gebdudes
unabhiingip vorn Nutzerverhalien und won der Weberlage beurieian
Insbespnders wegen der standardsierten Randbedingungen ersubsn die
angepebenen  Werte  kene  Rickschiisse aul den  aisachiichen
Energeeverbrauch. Dies i1 in einer Energasberalung, die mil angepasaben
Randbedingungen  rechnet und  einen  Verbrauchs-Bedaris-Abgleich
varmienmt, moghch.

Brimdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primfrenerpebedar] bildel dee Enerpiectizienz des Gebliudes ab. Er
perjcksichligh neben der Endenergie mithifle von Primmenengiefakionsn
auch de so genannbe Vorketie (Erkundung, Gewinnung, Verisilung
Ureandlung) der jewsls eingesetzien Erergietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, emeweisane Energeen eic). Ein kieiner Wen sgnaksien einen
gerngen Badarl und damil eine hohe Enesgieeflisenz sowie sine die
Fessourcen und die Umwst schonende Energienutzung.

Angepeben st der  sperilische, aul  die  wanmelberragende
Umiassungafidche berogene Transmissionswimeverust. Er beschreib die
durchschnifliche  energefische  Cusildt  aller  wirmedberiragenden
Wmitasaungsiachen (AuBenwinde, Decken, Fensier gic.) enes Gebdudes.
Eim klzimar Werl signalisier einen guben bauichen Wirmeschulz. Aulerdem
siellt dag GEG bei Meubsulen Anforderungen an den sommeslichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenesgisbedart gibl die nach technischen Regein barechnete, Bhiich
bendlige Energiemenge 1o Heizung, Litung und Warmmwassarbersiung
an. Er wird unler Standardklima- und Sandardnutzungebedingungen
errechnet und it sin Indikalor 10r die Energisellizienz sines Gebiudes und
seiner Andagentechnik. Der Endenergisbedar! ist die Energemenge, die
dem GebBude urler der Annahme von standardieienen Badingungen und
uniler Berdcheichligung der Energieverluste Zugeldnet werden muss, damit
die slandardsiene Innenlemperaiur, der WarTwasserbedad nd die
notwendige  Lifung schergestell werden kBnnen. En Kleiner Wer
signalisiert einen gesingen Bedad und damit sine hohe Energeetlizenz.

Angaben zu erneusrbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE- A
BRegel — Seite 2

5§ 71 Absatz 1 GEG siehl vor, dass Heizungsanlagen, die zum Jwesk der
Inbeifebnahme in einem Geblude sngebaul oder aulpestell werdenm
grundsdtzhch zu mindesiens B5 Prozenl mil emeuerbanen Enengien
befrishen wesden. Die G65°%-EE-Regel gt ausdrdckich mur 1or neu
singebaule oder aulgesialie Hezungen und Oberdies nach MaBgabe sines
Systems von Ubergangsregein nach den §§ 71 M GEG. In dem Feld
Angaben zur Mulzung emeusrbaner Energaan” kann 10r Anlagen, die den §§
71 1L GEG berets unterialien, die Erililung per Machweis im Einzeliall oder
per  pauschaler  Erdlungsoplion  ausgewissen  werden  Fir
Bestandsanlagen, aul die §§ 71 I nichl anmuwenden sind oder Mr de
Ubergangsregelungen nach § 71 Absalz 8, 9 oder § 71i - § TIm GEG oder
sonshige  Ausnahmen gellen, kSnnen die zur  Wanmebsereilsielung
sinpeseizien ameusrharen Energietriner aulgefihn und kann jewsls dar
prozeniuale Anbeil an der Wamnebersistielung des Gebaudes ausgewesen
werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenemieverbrauch wind ir des GebSude aul der Basis der
Abrechrungen von Heiz- und Wanmmsasserosien nach der Heizkosben-
verordrung odes aul Grund anderer peeigneler Verbrauchsdaten emnitbell.
Daived werden de Energieverbrauchadaten des gesamien Gebdudes und
nichi der sinzsinen Wohneinhesten zugrunde pelegl. Der  erlasaie
Energieverbranch Mr de Heizung wird anhand der konkreten Griichen
Weherdalen und mithille von Kimatakioren auf enen deutschiandweilen
Mitiehwerl urngerechnel. So i0hrt beispielsweise ein hoher Verbwauch in
einem einzeinen harten Winler michl 2u ener schiechienen Beurledung des
Gebiudes. Der Endenergeverbrauch gibl Hirweise aul die enerpelische
Ouaityt des GebBudes und seiner Hezungsanlage. En kisiner Wer
signalisiert einen genngen Verbrauch. Ein Rickechiuss aul den kinfly 2u
ersarienden Vierbrauch sl jedoch nichl miglich: insbesondese kinnen de
Verbrauchedaten einzediner Wohneinheiten stark ditferenan, weil sie von der
Lage dar Wohnainheten im Gebaude, von der jeweiigen Nulzung und dem
individuellen Verhallen der Beswohnes abhangen.

im Fall Iangerer Leerstinde wird hieriir ein pauschaler Zischiag
rechnenigch beslimmi und in die Verbrauchserlassung einbszogen. Im
Inleresse der Verpleschbarked! wird bei dezeniralen, in der Regel elekinsch
befrishenen Wanmwasseranlagen der fypische Verbrauch dber aine
Pauschale benlchsichligh Gleiches git 10 den Verbrawch von eveniued
virhandenan Anlagen zur FRaumbihiung. Ob und inwiewst die genannien
Pauschalen in die Erfassung eingeganpen sind, ist der  Tabels
Merbrauchserassung™ Du entnehmen.

Des Primirenesgevertwauch geht aus dem IOr das Gebaude emitbelien
Endenergaverbrauch hervor. Wie der PrimBrenengiebedar wird er mithilfa
von Umrechrungslakionen emitiel, die die Vorkette der ewails singesetrien
Enagiairager bericksichiigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primdenergecedarl oder dem  Primdrenengeverbrauch
wverbundensen  Treibhausgasemissonen  des  Gebfudes  werden  als
Aquivalenie Kohlentiosd emissionen ausgewiesen.

Fflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Mach derm GEG beateht die Piichl, in Immobienanzesgen die in § 87 Absatz
1 GEG genannilen Angaben zu machen. Die dallr erorderichen Angaben
sind dem Energieausweis 2u eninehmen, je nach Auswesart der Seite 2
oder 3.

Yergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Verplechswerte aul Endenemissbens sind modallhalt ermithebe Werte
und sallen ladighch Anhalspunkie Kir grobe Vergleiche der Werle disses
Gebiudas mil den Vergleichswerien anderer Gebdude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhaly densr ungeddnr die Werle 1ir die einzeinen

L Vergleichasategarian legen. y
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Durchschnittliche Mieteinnahmen

Dieses exklusive Objekt erméglicht eine sehr gute gewerbliche Ferienhausvermietung und / oder Eigennutzung.
In den Vorjahren wurden in Vergleichsobjekten in der angrenzenden Nachbarschaft in GroR Schwansee bis zu
50.000 € Bruttomieteinnahmen im Jahr, bei einer Auslastung von ca. 150 Tagen, erzielt. Gewerbliche
Vermietungsagenturen stehen am Standort zur Verfiigung. Aufgrund der besonderen Lage und Ausstattung ist
von weiterhin steigenden Einnahmen bei Tagespreisen und Auslastung auszugehen.

Maklercourtage

Der Kéaufer zahlt im Erfolgsfall an den Makler eine anteilige Kauferprovision in Héhe von 2.5 % zzgl. gesetzlicher
MwsSt. Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Die Provision ist fallig und zahlbar nach
erfolgter Beurkundung. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage fiir die Provision gilt allein
der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Der Verkdufer ibernimmt die Verk&uferprovision in gleicher Hohe
und verpflichtet sich zum Nachweis der Zahlung an den Makler an den Kaufer.

Rechtshinweis

Alle Angaben in diesem Exposé sind vom Verkaufer und daher ohne Gewéhr fir Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist an unsere
ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
des Kaufvertrages. Alle Gesprache sind tber den Makler zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf und Irrtum bleibt
vorbehalten.
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